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There is a strong argument among conservation 
architects that the concept of heritage itself means using 
the past for present and future needs. Hence, the 
adaptive reuse of heritage buildings has become one of 
the most important goals of conservation. Reuse planning 
requires solving complex problems and deciding how to 
preserve valuable tangible and intangible features while 
meeting the current needs of society. To solve these 
problems, researchers have chosen several methods to 
reuse architectural heritage. However, in Iran, especially 
by government agencies in charge of protection, these 
methods have not been well studied and introduced. 
Therefore, the present study has investigated the multi-
criteria decision-making method to find the most 
appropriate function in the reuse process by studying the 
case of Nima Yooshij's house in Tehran. The research 
method is qualitative when reviewing the literature of the 
subject and studying the case, which has been done 
through interviews with experts and library and field 
studies. A quantitative approach was adopted using 
questionnaires and Expert Choice software for evaluation 
of the proposed criteria and alternatives. This research 
indicates that the conservation of heritage values and 
increasing the lifespan and durability are the most 
important criteria that should be considered when 
choosing a new function for Nima Yooshij’s house. Also, 
according to the evaluations, it was determined that the 
most suitable use for this building is house-museum. Also, 
the results show that using this heritage building as a 
house-museum leads to the fulfillment of economic and 
environmental criteria to the least extent. According to 
the case study, this research indicates that multi-criteria 
decision-making method can help conservation architects 

as an optimal tool in adaptive reuse of heritage buildings. 
Based on the opinions of experts, "Nima Gallery Cafe", 
"Nima Book House" and "Nima House Museum" have 
been introduced as three proposed alternatives for 
reusing this house. Regarding a multi-criteria decision-
making method based on cultural, architectural, social, 
economic, and environmental factors, the "Gallery-Cafe," 
the "Book House," and the "House Museum" scored 6.10, 
6.66, and 7.38 of 10, respectively. As a result, among the 
proposed options, "Nima House Museum" is the most 
suitable use for this heritage house. According to the 
analysis of questionnaires regarding the cultural and 
architectural criteria, this new purpose will preserve its 
authenticity and is the most compatible option with Nima 
Yoshij's house with the least intervention measures. In 
addition, the use of the museum house is more suitable 
in terms of "social criteria" due to providing services to the 
community, helping to participate and raising awareness, 
and increasing the level of interaction between different 
segments of society compared to two other alternatives. 
However, the results show that the use of the museum 
house is less effective in terms of economic and 
environmental criteria. Eventually, based on the 
evaluations, this option will keep tangible and intangible 
heritage alive and indicate contemporary ideas and 
approaches to adaptive reuse. This house will narrate 
Nima's life in Tehran, his literary identity, and the socio-
artistic activities of his lovers from the past to the future. 
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 چکیده
 یا هتاین یاستتفاد  ا  گششتته بترا یمعناخود به یفرهنگراثیاست که مفهوم م عیگران شاحفاظت انیم یقو یاستدلال

شتد  استت. ا  اهداف مهت  دانتح حفاظتت بدل یکیبه  یخیتار یاستفادة مجدد ا  بناها رو،نیاست. ا ا ند یحال و آ
ار شتمند  یهاصتهیحفت  خص یدربتارة گگتونگ یریگ یمو تص د یچیاستفادة مجدد مستلزم حل مسائل پ یزیربرنامه
 یهتاهتا پووهگتگران رو گالح نیحل ا یرو  جامعه است. برا یا هاین نیتأم نیملموس و ناملموس درع یفرهنگ
 یتوست  نهادهتا و یوبته ران،یتدر ا حتالنی. باااندد یبرگز یمعمار راثیبا آثار م یق کاربرانطبا یرا در راستا یمتعدد

 یریگ یپتووهح حارتر رو  تصتم رو،نیاند. ا انگد  یمطالعه و معرف یخوبها بهرو  نیحفاظت، ا یمتصد یدولت
 متایخانة ن یدمورنمونه یبا مطالعه رو یقیاستفادة مجدد تطب ندیدر فرآ یکاربر نیترانتخاب مناسب یرا برا ار یگندمع

مورتو  و شتناخت  اتیتادب ین پووهح، در مرحلة بررسیقرار داد  است. رو  ا یدر شهر تهران مورد بررس جیوشی
و  ارهتایمع یابیتشتد  استت. در مرحلتة ار انجام یدانیتو م یامطالعات کتابخانته قیاست که ا طر یفیک ،یموردنمونه

ج یشتد  استت. نتتااستفاد   Expert Choiceافزار اتخاذ و ا  ابزار پرسگنامه و نرم یکم کردیرو زین یگنهادیپ یهانهیگز
در استتفادة مجتدد  توانتدیمت نتهیبه یعنوان ابزاربه ار یمعگند یریگ یکه رو  تصم دهندیحاصل ا  پووهح نگان م

 «متایمتو ة ن-خانه»و  «مایکتاب ن-خانه» ،«ماین یگالر-کافه» یهانهیکند. گز یانیبه حفاظتگران کمک شا یخیتار یبناها
پتووهح  جی. نتتاانتدد یگرد یمتخصصان معرفت یآرا یبر مبنا ما،ین خانةاستفادة مجدد ا   یگنهادیپ نةیعنوان سه گزبه

 یاقتصتاد ،یاجتماع ،یمعمار ،یفرهنگ یارهایبر مع یو مبتن ار یگندمع یریگ یبر رو  تصم هیکه با تک دهندینگان م
 .است یخیارخانة ت نیا یبرا یکاربر نیترمنطبق «مایمو ة ن-خانه» ،یگنهادیپ یهانهیگز انیا  م یطیو مح

 

 واژگان کلیدی

 .ار یگندمع یریگ یتصم ج،یوشی ماین ،یکاربر رییتغ ،یقیاستفادة مجدد تطب ،یفرهنگ راثیم
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متنتو  مورتو   یالمللنیب یهاکنفرانس یاواخر دهة کنون

و  یمورتو  محتور کیت ةمثابرا به یقیاستفادة مجدد تطب

 نیگهتاردهم نمونته یانتد  بتراکرد  یریتگیقابل توجته پ

استتفادة مجتدد »ن دوکومومتو بتا عنتوا یالمللتنینگست ب

 2016در ستتال  «نتتد یآ یستتوجنتتبح متتدرن به ،یقتتیتطب

 Plevoets and Vanپرتغتال استت   ستبونیدر ل یلادیمت

Cleempoel 2019ارتقا،  تینگست، بارها به اهم نی(. در ا

استتفادة مجتدد  یهاو رو  هاکیپرور  و گستر  تکن

 Tostões and Ferreiraاست  دشد یتاک یخیتار یا  بناها

نقاط تمرکتز  نیتریا  اصل یکی(. پُروارح است که 2016

 ییشناستتا یهتتارو  بستتتکار توانتتدیمتت نتتهی م نیتتدر ا

 یخیتتار یبناهتا یبترا یکاربر نیترمنطبق ای نیترمناسب

در متتورد  یریگ یهتتدف استتتفادة مجتتدد باشتتد. تصتتم

و  ارهتایبته مع یخیتتار یبناهتا یبرا یکاربر نیترمناسب

 ینتدیمهت  را بته فرآ نیتوابسته استت کته ا اریعوامل بس

 یهتارو  پووهگتگران رو،نیت. ا اکنتدیم لیتبد د یچیپ

ا   یکتیکته  انتدد یهتا برگزگالح نیتحل ا یبرا یمتنوع

 یریگ یرو  تصتتم نتتهی م نیتتپرکتتاربرد در ا یهتتارو 

رو  بته کارشناستان  نیتاستت. ا MCDM 1 ای ار یگندمع

رو ، مانند  یا هایبه ن ییگوبر پاسخکه علاو  کندیکمک م

مگتارکت و  حیافزا ،ییدرآمد ا ،یشغل یهافرصت جادیا

 یفرهنگت ثیتموار یهاا  ار   ،یاجتماع یگاهآ حیافزا

 یعمل آورند. بتا توجته بته گستتردگو حفاظت به انتیص

ا   یکتتیاستتتفادة مجتتدد  رانیتتدر ا یفرهنگتتراثیمنتتابع م

 یخیتتار یحفاظت ا  بناها نةیر  مپرکاربرد د یکردهایرو

 یدر راستتا دیتجد یهتارو  کاربستت حال،نیاست. باا

 و یتمتورد توجته و رانیدر ا تیرفظ نیاستفاد  ا  ا یارتقا

و هتدف،  تیقرار نگرفته است. پووهح حارر ا  نظر ماه

 یمورداست و با اتکا بر راهبترد نمونته یکاربرد یپووهگ

 یمعرفت توانیپووهح را م نیا ی. هدف اصلرودیم حیپ

در  یکتتاربر نیترانتختتاب منطبتتق یبتترا یرو  و ابتتزار

کته بته  ی. روشتبرشمرد یقیاستفادة مجدد تطب یزیربرنامه

واجتد  یتةابن نیتو مالکتان ا یمتخصصان، مستئولان دولتت

جتامع و بتا درنظرگترفتن  یتا با نگاه کندیار   کمک م

را در متورد   یتصتم نیترمناسب رگشار،یعوامل تأث یتمام

 . رندیگ یخیتار یبناها دیجد یکاربر

 

  راثیاز م یقیاستفادة مجدد تطب. 1
بته  یامترو  یبه گرخة  نتدگ یخیتار یعدم اتصال بناها

 یمناستتب ا  عتتاملان اصتتل یهتتایکتتاربر فیتتتعر لةیوستت

مورتو   رو،نیتاست. ا  ا یفرهنگراثیو حشف م بیتخر

اسناد  نیا  نخست یخیتار یبناها یبرا «دیجد یهایکاربر»

 ,The Athens Charterحفاظت مورد توجه بتود  استت  

بته  و یدر تمرکز و نینقطة آغا  دیبا را(. منگور بورا 1931

 ,The Burra Charterبرشتمرد   «یقتیاستفادة مجتدد تطب»

ا  مکتان، « استتفادة ستا گار»بر سند علاو  نی(. در ا1999

متورد  زیتان نمکت کیاصلاح  یدر راستا« انطباق»مورو  

اصتطلاحا  شتامل سلستله « انطباق»مداقه قرار گرفته است. 

مناستب در ستا مان   یشترا جتادیاست کته بتا ا یاقدامات

کهتن بتا  یکالبتد و فضتا انیتستا   م ،یکالبتد-ییفضا

 Habibi and Maghsoudiرا سبب گردد  نیامرو  یا هاین

2020.) 

بختح  کیتاستت کته در  یندیفرآ یقیمجدد تطب استفادة

تتا آن را بته  آوردیوجود متبه یراتییتغ اثریب ایا کارافتاد  

اهداف مختلتف  یبرا تواندیکند که م لیتبد دیجد یزیگ

 رییتتغ»به « انطباق» فی. معمولا  تعرردیمورد استفاد  قرار گ

 مانستاخت هیتاول نتةیحف  ستاختار و  م نی، در ع«استفاد 

 Bullen  دهدیم حیابناها را افز« طول عمر»اشار  دارد که 

در سراسر جهتان بته  یقی(. امرو   استفادة مجدد تطب2007

ار شتتمند  ةیتتمناستتب در مواجهتته بتتا ابن یعنتتوان راهکتتار

 هایا  کاربر یاگسترد  فیشد  است. ا آنجاکه ط رفتهیپش

 یرکتارب نیتردر متورد مناستب یریگ یوجود دارد، تصم

 لیتبتد د یچیمه  و پ یاستفادة مجدد ا  بنا، به گالگ یبرا

  (.Chen, Chiu, and Tsai 2018شد  است  
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 المللی حفاظت: اصول پیشنهادی رویکرد استفادة مجدد تطبیقی در اسناد بین1شکل 

Fig. 1: Recommended principles of the adaptive reuse approach in international conservation documents 
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بته اصتول استتفادة مجتدد  یمتنتوع یِالمللنیمنگورها و اسناد ب

گونته اند. همانحفاظت اشار  کرد  یبرا یعنوان روشبه یقیتطب

و  هاونیکنوانستت یمگتتخا استتت تمتتام 1کتته در شتتکل 

 یبته ستا گار یخیتار یحفاظت ا  بناها یالمللنیب یمنگورها

هتا آن یفرهنگ تیبناها با هو نیاعطاشد  به ا دیجد یهایکاربر

 2۷دارنتد.  دیتهتا تأکبتر آن راتییو حداقل تغ نیو اعمال کمتر

که نگا  بته استتفادة  دهدینگان م نهی م نیدر ا شد یسند بررس

 یگندبعُتد یبه نگاه زینگور و ندر م یبعُدتک یمجدد ا  نگاه

 یخیتتار یبه بستر بنا گتریتوجه ب ن،یبر ابدل شد  است. علاو 

یگگت  متاستفادة مجدد در اسناد متأخر به در یو بافت اجتماع

 .خوردَ

 

 یقیدر استفادة مجدد تطب ارهیچندمع یریگمی. تصم2

 راثیاز م
 یهتاشتامل رو  ار یگنتدمع یریگ یا  صد رو  تصم حیب

کتار  هتا در عمتل بتهرو  نیتا بیو ترک رییو بس ، تغ یاصل

 راثیتها در حتو ة ما  آن یاند که البته تنها تعداد کمشد  گرفته

 ییو پوتتووا یگونه که نادکارناستفاد  شد  است. همان یفرهنگ

 Nadkarni and Puthuvayi 2020یمفصتل یمترور ة( در مقالت 

مقتالات در کاربستت  گتتریب»انتد: حو   استتدلال کرد  نیدر ا

 یابیتتبتته ستته حتتو ة ار  ار یگنتتدمع یریگ یتصتتم یهتتارو 

استتفادة مجتدد  یهانتهیبنتا، انتختاب گز ییمعنا تیار  /اهم

 .«شوندیمربوط م ینوسا  یها براحلرا  یابیو ار  یقیتطب

 MACBETHو  AHP ،ANPماننتتد  ییهتتاا  رو  ،یکلتت طوربتته

 یا  بناهتتا یقتتیمجتتدد تطب استتتفادة یهانتتهیانتختتاب گز یبتترا

 نیتهتا در ابهر  گرفتته شتد  استت. ا  مترور پووهح یخیتار

 AHPهتا رو  آن نیگرفت که پرکتاربردتر جهینت توانیحو   م

 ,Claver, García-Domínguez  گترانیبود  استت. کتلاور و د

and Sebastián 2018 انیتتتدر م»انتتتد کتتته ( استتتتدلال کرد 

 نتتدیفرا نیتتا ار یگنتتدمع یریگ یمختلتتف تصتتم یهتتارو 

حل مستائل  یبرا یاطور گسترد بود  است که به یمراتبسلسله

انتختاب  حتالنیبتا ا«. بته کارگرفتته شتد  استت یریگ یتصم

 یبته متوارد ار یگنتدمع یریگ یتصتم یرو  برا نیترمناسب

حتو ة ارجتا  و  ل،یاهداف تحل ،یموردنمونه یهایوگیو گون

 Nesticòاطلاعات در دسترس وابسته استت   تیفیو ک تیماه

and Somma 2019کوینستت هاتیمحتدود نی(. در گارگوب ا 

در حضتور  AHPرو  »انتد کته ( استدلال کرد 201۹و سوما  

 کیت قیا  طر رایمؤثرتر است،   یابیار  یارهایرمعیو   ارهایمع

مستئلة  ةیتدر سطوح مختلف، امکان تجز ،یمراتبساختار سلسله

بتا  لیتکته تحل شتودیتر فراه  متساد  یبه مسائل فرع د یچیپ

 یهتارو  کتهیدرحتال کنتد،یمت ریپشرا امکان گتریب اتیجزئ

را شتامل  ارهتایرمعیو   رنتدیگیرا در نظر مت ارهایفق  مع گرید

 .«شوندینم

 یهانتدیفرا ی( با هدف توسعة ابزارهتا201۸  گرانیو د کلاور

 راثیتم یبناهتا یوگیمتتاسب با و یهاتیفعال یبرا یسا  یتص

ا  رو   یریتگبا بهر  ار یگندمع یریگ یکاربست تصم یصنعت

AHP یهتاگران بر ار  پووهح نیاند. تمرکز اداد  گنهادیرا پ 

 یدهتو ا  و ن استبود   یصنعت راثیملموس م یهاصهیخص

بتر  یگتنهایپ یهتایکاربر یاثرگشار نیها و همچنار   نیبه ا

 یرا بترا نتهیبه یکاربر ران،یگ ینظر تصم یها بر مبناار   نیا

 اریتبر پتنج مع یاثرگشار یابیاند. ار انتخاب نمود  یموردنمونه

و  یخیستاخت، تتار ،یعملکر کال،یتکنولوژ یمنحصر به فرد»

-Claver, Garcíaگتران استت پووهح نیتا لیتحل یمبنا «دیتول

Domínguez, and Sebastián 2018 نکتتهیتوجتته بتته ا(. بتتا 

 یدر انطبتاق کتاربر اریملموس تنها مع یهاصهیخص یهاار  

خصتتو   نیتتدر ا یمتنتتوع یهتتاتیفیو ک ستتتین دیتتجد

( در مرحلتة اول 201۹و ستوما   کوینستت کننتد،یم ینیآفرنقح

بتر  ارهایمع نییتع ،یخیتار یبناها یبرا ار یگندمع یریگ یتصم

 یهتانیاستناد و دکتر نتةیدر  م و یوبته یمطالعات نظتر یمبنا

 یدر شتح دستتة کلت ارهتایمع نیتاند. اداد  گنهادیحفاظت را پ

عملکتترد،  ییبا نمتتا ،یفرهنگتت راتیتتتأث ،یمگتتارکت اجتمتتاع»

اصل حتداقل مداخلته و با گگتت  تیبر سکونت، رعا راتیتأث

 یگونتاگون یارهتایرمعی  زیاند که هرکدام نشد  یمعرف «هیسرما

بستته بته »پتووهح  نیتدر ا یدر مرحلة بعتد رند یگیرا دربرم

 یهتتایوگتتیو و یو شتتهر یفنتت یزیربرنامتته یهاتیمحتتدود

« در آن واقتع شتد  استت یخیتتار یکه بنتا یامنطقه یاقتصاد

 ،یاقتامت یهتایکتاربر ایتتالیا یستالرنو یخیصتومعة تتار یبرا

شد  استت و  گنهادیپ یو ادار یگندگانه، رستوران محل یاربرک
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 یارهتتایرمعیو   ارهتتایمع ها،نتتهیگز فیتتپتتس ا  تعر تیتدر نها

 Nesticoشد  است    یترس یمراتبسلسله  یمدل تصم ،یابیار 

and Somma, 2019یستا اد یپتووهح تمرکتز بتر پ نی(. در ا 

در  ستندگانیبود  استت و نظترات ختود نو یسا  یمدل تصم

منظور ( بته201۹  گترانیو د بترایمرجع بود  است. ر یا دهیامت

 یخیکتا  تتار یبترا یکتاربر نیترتیتفیو باک نیانتخاب بهتتر

اند که در آن گهتار مرحلتة گرفته یمگابه را پ یروش سهینوویج

 ارهتتا،یرمعیو   ارهتتایانتختتاب مع ،یکتتاربر یهانتتهیانتختتاب گز

 یهانتتهیگز یبتترا ارهتتایرمعیو   ارهتتایاو ان مع ایتخصتت

 یمراتبسلستله لیتتحل یهات یالگور یو در آخر اجرا یگنهادیپ

شتد  استت. ابتتدا سته  د یتبرگز ار یگندمع یریگ یتصم یبرا

 نکتهیبا فرض برا یو مال یفرهنگ ،یاجتماع یارهایمع یدستة کل

و ن  جتهیو در نت کستانی تیتاهم یدارا یابیار  یارهایهمة مع

 نیت(. اRibera et al. 2020استت  د هستند، انتخاب شت کسانی

 ارهتایدر همة مع هایوگیمبنا بود  است که اولا  و نیبر ا  یتصم

انتساب او ان بته  ا یاند و ثاندر نظر گرفته شد  یمگابه تیبا اهم

استت. بته  یاستیس اتیتعمل کیتاغلتب  ارهایرمعیو   ارهایمع

بتر استاس اهتداف  توانتدیم یعموم سا  یتصم گر،یعبارت د

 یگتریا  د گتتریب اریتمع کیتکته بته  ردیتبگ  ینظر تصم وردم

نظتتر کارشناستتان و  یامتتر بتتر مبنتتا ت،یتتدهتتد. در نها تیتتاهم

بتر  یگتنهادیپ یهتایکتاربر انیا  م یکاربر نیمتخصصان بهتر

یوگتیشهروندان و با ار در رابطه با و ا یهر دو ن لیتحل»اساس 

بتا  «وستالرن یو فرهنگت کیتدموگراف-یاجتمتاع ،یاقتصاد یها

 (.Ribera et al. 2020شد  است   د یبرگزAHPرو  

 اتیتادب یبررس یبر مبنا زی( ن201۹  گرانیهارون و د عبدالفتاح

گانة شتح یارهتایمع یقتیاستفادة مجتدد تطب نةیمورو  در  م

ار    ،یار   معمارانتته، عملکتترد اقتصتتاد ،یراثتتیار   م»

منظور کاربستتت بتته «یطتتیمح ستتتی  راتیو تتتأث یاجتمتتاع

 کتا ا   یقتیاستتفادة مجتدد تطب یبترا ار یگندمع یریگ یتصم

راستتا، ابتتدا  نیتانتد. در اکرد  ییمصتر را شناستا یفهمت زیعز

 یارهتایو مع یکتاربر یهانتهیپتروژ ، گز یبراساس هدف اصل

بتر  ارهتایمع یاثرگتشار یستسس گگتونگ ن،یتیتع یریگ یتصم

و اهداف مگتخا  ارهایمع انیرابطه م ییبا شناسا ییانتخاب نها

 ارهتایبا توجته بته مع یگنهادیپ یهانهیعملکرد گز تیو در نها

(. bdul Fattah Haroun, et al,2019شتتد  استتت    یابیتتار 

مگتابه بتا افتراد  یروشت بتا ی(، تقر2021  نوادیو فدائ یتوتونچ

بتا  انتد،د یبرگز ار یگنتدمع یریگ یرا در کاربست تصم نیگیپ

دنبال بته بتود  استت و یها بتر کتاربرتفاوت که تمرکز آن نیا

انتد. دانگکدة مرمت بود  یگنهادیپ یکاربر یبنا برا نیترمناسب

تر ا  گستترد  یمورتو  بته شتکل اتیتادب یبا بررس رو،نیا  ا

 یحفاظتتتت و آرا یالمللتتنیدر دو حتتو ة استتتناد ب گتترانید

 ،یاقتصتتتاد ،یطتتیو مح یکالبتتد» یارهتتایمع پردا انهیتتنظر

 ییرا شناستا «یو حقتوق یو اجتمتاع یفرهنگت ،یفن ،یعملکرد

 یآرا یبتر مبنتا اریتمع ریتهر   یدهبا و ن ت،ینهااند. در نمود 

سته  انیتا  م یگنهادیپ یکاربر یبنا برا نیترمتخصصان مناسب

 Tootoonchi and Fadaeiاستت   شتد  د یبرگز یخیتار یبنا

Nezhad, 2021.) 

 ییپتووهح تنهتا بته شناستا نیتدر ا ارهایمع تیبا توجه به اهم

هتا بتر آن یبندو دسته یریگ یتصم ندیاثرگشار بر فرآ یارهایمع

مگابه و اسناد حفاظتت اکتفتا نگتد  استت  یهاپووهح یمبنا

 زیتن یو ختارج یو پووهگگران داخلت پردا انهینظر یبلکه آرا

 Douglasداگتلاس   نهی م نیمورد توجه قرار گرفته است. در ا

 یهتادر پروژ  تیتقا  عوامتل موف یکی( معتقد است که 2006

ا   یبتیترک ایتکتارکرد مطلتوب و  افتنی ،یقیاستفادة مجدد تطب

مناستب، ا  نظتر  یاقتصتاد یبتا ده نیکارکردهاست تتا در عت

 نیتصرفه باشتد. ابهمقرون زیطرح ن یمربوط به اجرا یهانهیهز

طترح، با گگتت  یاجترا نتةیهز ماننتد یموارد یابیبا ار  اریمع

یو گردشگران محقتق مت دکنندگانیتعداد با د حیافزا ه،یسرما

(. اکثتتر متخصصتتان معتقدنتتد Wang and Zeng 2010  شتتود

 فیتبنتا را تحر یاصل یهاو ار   نیمضام دینبا دیکارکرد جد

ملزومتات  انیتم یستا گار تیتراستتا بته اهم نیکند و در هم

انتد. کرد  دیتبنا تأک ییفضا-یکالبد یهایوگیو و دیکارکرد جد

 زیتبنتا را ن یبا ساختار و کتارکرد اصتل دیجد یکاربر یسا گار

استتفادة مجتدد  یهادر پروژ  تیعنوان شاخا موفقبه توانیم

(، Bullen and Love 2011در نظر گرفتت. بتولن و لاو   یقیتطب

ق، یتتطب یبنا برا تیو ظرف یریپشابعاد، انعطاف ،یخیتار تیاهم

عنوان را بته یحلتّبتر اقتصتاد م ریو تأث یجامعه محلّ یهاار  

 Shehata etاند. شهاتا و همکتاران  کرد  یمؤثر معرف یارهایمع
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al. 2015 یقتتیاستتتفادة مجتتدد تطب یهتتاطرح یابیتت( در ار 

 تیتاصتالت و هو ،یخیتار یهاحف  ار  » لیا  قب ییارهایمع

بنتا بتا عملکترد  یا گارشتد ، ستانجام راتییبنا، آشکاربودن تغ

بودن صتترفهو به یاقتصتتاد هیتتمناستتب، توج یدسترستت د،یتتجد

 حیافتزا ،یو فرهنگت یاجتماع یهاار   تیطرح، تقو یاجرا

 یکتاربر جادیا قیدر منطقه ا  طر یمردم و رونق اقتصاد یآگاه

طرح استفادة مجتدد  ریتأث نیاند. همچن نمود ییرا شناسا «دیجد

 دیتامتردم ب یا هتایبتا ن دیکارکرد جد باقبر جامعه، انط یقیتطب

در ختدمت  دیتبا دیجد ی. کارکردهاردیقرار گ و یمورد توجه و

و جامعته  یفرهنگت راثیتمتردم، م نیجامعه باشند، به تعامل بت

غرور جامعته  حیو افزا یسطح آگاه یکمک کنند و سبب ارتقا

(. عملکترد Aydin, Yaldız, and Sıramkaya 2015شوند   یمحل

در درک  دکننتدگانیستبب شتود کته با د دینبا ،ی طرفا دیجد

 یبنتا دگتار مگتکل شتوند، و ا ستو یاصتل یو کاربر تیماه

نگتان  و یتآن توجته و یشتهر  یبه بستر اثر و محت دیبا گر،ید

(. محمتد Islami, Dehghan, and Sadeghi Naeini 2016دهتد 

( در پتتووهح Mohamed and Alauddin 2016  گتترانیو د

بنتتا و  یفرهنگتت تیتتحفتت  اصتتالت و هو یارهتتایختتود بتته مع

و  تیستا تیتموقع د،یتجد یکاربر جادیا قیمحدودة آن ا  طر

منطقته  ا یتبا ن دیبه آن و تناسب عملکرد جد یسهولت دسترس

 Chen, Chiu, andعلاو ، گتن و همکتاران انتد. بتهاشار  کرد 

Tsai 2018گتون  یبه متوارد ن،یگیپ یارهایمع ی(، رمن معرف

 یکستتارگگیماننتتد  یکستتارگگیمختلتتف  یهاهحفتت  مؤلفتت

 یشناستییبای -یو بصر یخیتار -یساختار ،ییفضا-یساختار

اشتار   دیتجد یکتاربر یپتس ا  اعطتا یرامتونیپ  یبنا و محت

تحتت حفاظتت، بته  یبه بنا دیجد یاند. اختصا  کاربرداشته

 یکتاربر تیتدارد. ماه یبستتگ زیآن ن یو نو  دسترس تیموقع

توست   دیتکته با یو مسافت دکنندگانیبا د تعداد تواندیم دیجد

بته بنتا را  ینقل دسترسوحمل لیوسا نیشود و همچن یها طآن

مه  است کته کتارکرد  اریبس ن،یکند. بنابرا نییتع یبیطور تقربه

بنتا تناستب داشتته باشتد   محوطة   یو شرا تیبا موقع دیجد

Abdul Fattah Haroun, et al,2019.) 

 
 های مشابه : معیارهای مؤثر بر انتخاب کاربری در استفادة مجدد تطبیقی در پژوهش1جدول

Table 1: The criteria used for decision making in adaptive reuse 
موضوع کاربست و روش 

 گیری چندمعیارهتصمیم
 هامعیار عنوان پژوهش گرپژوهش

انتخاب گزینة بهینه 
استفادة مجدد تطبیقی با 

 AHPروش 

Clave, et al. (2018) 
سا ی برای های تصمی متدولوژی

 های صنعتیاستفادة مجدد ا  دارایی
تکنولوژیکال، عملکردی، ساخت، 

 تاریخی، تولید

Nesticò and Somma (2019) 
های گندمعیار  آنالیز تطبیقی رو 

 تاریخیبرای ارتقا بناهای 

مگارکت، اجتماعی، تأثیرات 
فرهنگی، با نمایی عملکرد، 

تأثیرات بر سکونت، رعایت اصل 
 حداقل مداخله، با گگت سرمایه

Ribera, et al. (2019) 

یک رویکرد گندمعیار  برای 
ترین کاربری برای شناسایی بهینه

 بناهای تاریخی
 اجتماعی، فرهنگی، مالی

Abdul Fattah Haroun, et al. 
(2019) 

گیری گندمعیار  برای استفادة تصمی 
 مجدد تطبیق ا  بناهای تاریخی

ار   میراثی، ار   معمارانه، 
عملکرد اقتصادی، ار   

 اجتماعی، تأثیرات  یست محیطی

Vehbi et al.( 2021) 
ار یابی گندمعیار  برای تعریف 

 استفادة مجدد سا گار

فرهنگی، اقتصادی، معمارانه، 
کنولوژیکال، اجتماعی، محیطی، ت

 تداوم

Tootoonchi and Fadaei Nezhad 
(2021) 

سنجی استفادة معیارهای ظرفیت
منظور مجدد ا  بناهای تاریخ به

 اعطای کاربری آمو شی

کالبدی و محیطی، اقتصادی، 
عملکردی، فنی، فرهنگی و 

 اجتماعی و حقوقی
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 Hanachi  یموریتو شتا  یحناگ ،یپووهگگران داخل انیدر م

and Shah-Teimouri 2022استتفادة مجتدد  اتیت( بتا مترور ادب

توستعة  ،یساختار اقتصاد یارتقا» اریگهار مع راث،یا  م یقیتطب

را  «یطتیو ملاحظتات مح یکالبتد یداریپا ،یفرهنگ-یاجتماع

 یخیتتار یبناهتااستفادة مجدد ا   یابیار  یهاعنوان شاخابه

 Ranjkesh and Fadaei نتوادیاند. رنجکح و فدائنمود  یمعرف

Nezhad 2020یخیتتتار ،یاقتصتتاد ،یاجتمتتاع» یارهتتای( مع، 

 یاصتل یارهتایرا بته عنتوان مع «یو کالبد یعملکرد ،یفرهنگ

 یو ختارج یپووهگتگران داخلت یا  آرا یقیاستفادة مجدد تطب

را  ارهتایمع نیت(، ا201۹  پوربیاند. دهقان و غراستخراج نمود 

ادراکات »در نه حو ة  المللنیبراساس اسناد حفاظت در سطح ب

 تیتهو یداریتپا ها،بیحفاظت در برابر آست ،یشناختییبایو  

حف  اصالت ساختمان، تناسب  ،یمعمار تیدرک تمام ،یفرهنگ

بتا  یاتناستب ستاختار ستا   د،یتجد یبا کتاربر یداخل یفضا

« بتردارانو مگتارکت بهر  یمنافع اقتصتاد جادیا د،یجد یکاربر

 اند.کرد  ییشناسا

 یخیا  اماکن تار یبردارو بهر  ایصندوق اح زین یاسَناد داخل در

و  ایتتستند اح»بتته نتام  یدر گزارشت 13۹1در ستال  یو فرهنگت

منظور را بته یرتوابط «یو فرهنگت یخیا  اماکن تار یبرداربهر 

مطترح کترد  استت:  یخیتتار یو استفادة مجتدد ا  بناهتا ایاح

 یهاو حف  ار   هیولا یبا کاربر دیجد یدرتضادنبودن کاربر»

های هنری ا  منظر کیفیت معماری و اثر، توجه به ویوگی یمعنو

تزئینات وابسته به معماری، درنظرگترفتن حتد تحمتل ظرفیتت 

های اثتر بترای ها و محتدودیتر، عنایت به ظرفیتساختاری اث

رو ، توجته بته نستبت فضتاهای بستته، استفاد  ا  تأسیسات به

سیمای عناصر  رییتبعات مداخله و عدم تغ بهبا  و با ، توجه نیمه

خوانی کتاربری جدیتد اثتر بتا شترای  اجتمتاعی و کالبدی، ه 

ی اثتر بتا فرهنگی پیرامون آن، تناسب میان شأن هنری و معمتار

گویی بتته طراحتتی مبلمتتان و عناصتتر کالبتتدی جدیتتد، پاستتخ

و اجتماعی جامعة میزبان،  یهای متنو  فرهنگی، اقتصادنیا مندی

اقتصادی کاربری پیگنهادی و دسترس همگان بته امتاکن  یهتوج

 (.Iravani 2012«  مثابه ثروتی مگترکتاریخی فرهنگی به

 یهادگا یتد یررستبا توجته بته استناد مربوطته و ب درمجمو ،

 نیترمؤثر بتر انتختاب مناستب یارهایمع توانینظران مصاحب

 کرد. یبنددسته لیاستفادة مجدد را به شرح ذ یبرا یکاربر
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Table 2: The explanation of proposed criteria and Sub-criteria for decision making in adaptive reuse  
 زیرمعیار معیار ردیف

 فرهنگی 1
های ملموس و ناملموس فرهنگی و یکسارگگی اثر های میراثی اثر: حف  اصالت، ار  . حفاظت و ارتقای ار  1.1

 های بنا پس ا  اعطای عملکرد جدیدتقای ار  با اعطای کاربری جدید و ار

 معماری 2

 . افزایح عمر و دوام بنا: افزایح عمر و حیات کالبدی بنا ا  طریق اعطای عملکرد جدید1.2

مکانی بنا، ابعاد، -های فضاییهای کالبدی بنا: میزان سا گاری عملکرد جدید با شاخصه. سا گاری طرح با ویوگی2.2

 کلی بنااندا   و طرح 

 عملکردی و گیدمان فضاها با اعطای عملکرد جدید-. احترام به ارتباط و گیدمان فضاها: حف  ارتباط فضایی3.2

. قابلیت تگخیا مداخلات: میزان مداخلات و قابلیت تگخیا عناصر و عملکردهای جدید ا  عناصر و 4.2

 عملکردهای اصلی

 اجتماعی 3
بر جامعه: تأثیر طرح استفاد  مجدد، بر جامعه مانند افزایح آگاهی عمومی، مگارکت  . تأثیر طرح استفادة مجدد1.3

 ها و علایق مردماجتماعی وسا گاری طرح با عقاید، ار  

 اقتصادی 4
 . درآمد حاصل ا  اجرای طرح: درآمد و مزایای اقتصادی ناشی ا  اعطای کاربری جدید1.4

 مربوط به اجرای طرح تطبیق و استفادة مجددهای . هزینة اجرای طرح: هزینه2.4

 محیطی 5
 های موجود در اطراف و همسایگی بناهای مجاور: سا گاری طرح استفادة مجدد با کاربری.سا گاری با کاربری1.5

 . سهولت دسترسی به اثر: سهولت دسترسی مخاطبان اثر به بنا2.5
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 ترسی  نمود. 2توان مطابق شکل پووهح حارر را میبنابراین، با توجه بته متوارد ذکرشتد ، گهتارگوب نظتری 

 

 
 : چهارچوب نظری پژوهش حاضر2شکل 

Fig. 2: The theoretical framework of the research 
 

استدلال کترد کته استتفادة  توانیم ارهایمع یکل یبا بررس

 ،یاجتمتاع ،یفرهنگت یارهتایبا تمرکز بر مع یقیمجدد تطب

مهت   یهتاا  محرک یکتیبه  تواندیم یطیو مح یاقتصاد

 یبته معنت نیتگتردد. ا لیتبتد یجوامع محل داریتوسعة پا

آن  تواندیاست که م یقیعمل استفادة مجدد تطب یدگیچیپ

ختتورد  بتتا رشتتتة مجتتزا، گر  کیتتبتته  ختتودیختتودرا بتته

و  یزیربرنامته یداخلت یطراح ،یمعمار لیا  قب ییهارشته

 Plevoets and Van Cleempoelکنتد   لیحفاظتت تبتد

 اتیتبتر ادب هیتاست بتا تک نی(. در ادامه، تلا  بر ا2019

گانتتة فتتوق رو  پنج یهتتااریمع نیمورتتو  و همچنتت

در استتتفادة مجتتدد  ار یگنتتدمع یریگ یتصتتم یستتا اد یپ

 و ارائه گردد. یبررس راثیم یقیتط
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 قی. روش تحق3
ریزی حفاظت تحت تأثیر عوامتل ها در برنامهگیریتصمی 

که اغلب عوامل بتا مختلف کمی و کیفی قرار دارند.  مانی

یکدیگر تضاد داشته باشند و افزایح مطلوبیت یکی باعتث 

کاهح مطلوبیت دیگری شود یا بته بیتان دیگتر عوامتل و 

معیارهای متنو  با اولویت و اهمیتت متفتاوت بتر فرآینتد 

گیتتری تتتأثیر گشارنتتد، ایتتن پیچیتتدگی دوگنتتدان تصتتمی 

گیری هتتایی بتتا عنتتوان تصتتمی رو، رو شتتود. ا ایتتنمی

اند تا به حل مسائل مزبتور توسعه یافته MCDMگندمعیار  

هتا گنتدین گزینته بتر استاس کمک کننتد. در ایتن رو 

هتا شوند و ا  میتان آنمعیارهای مختلف با ه  مقایسه می

هتای مناستب بتر استاس اولویتت بهترین گزینه یا گزینته

 انتخاب خواهند شد.

گیری را کند که فرآیند تصتمی این رو  به افراد کمک می

گیری گام به انجام رستانند. رو  تصتمی بهبه صورت گام

گندمعیار  ابزارهای مختلفی دارد. یکی ا  ابزارهتای رایتج 

فرهنگتی، گیری در متورد کتاربری میراثآن برای تصتمی 

استت.  AHP 2مراتبی یتا   فرآیند تحلیتل سلستلهاستفاد  ا

مراتبی توس  معمار و استاد دانگتگا ، فرآیند تحلیل سلسله

معرفی شتد و همچنتان  1۹۸0، در دهة 3توماس ال ساعتی

منظور شتود. بتههتا محستوب میترین تکنیکیکی ا  رایج

مراتبی، مستتئله بتترای کاربستتت فراینتتد تحلیتتل سلستتله

ها مختلف هدف، معیارها و گزینتهگیری به سطوح تصمی 

های مختلفتتی در شتتود. در ایتتن فرآینتتد گزینتتهتقستتی  می

شتوند و تحلیتل حساستیت گیری دخالتت داد  میتصمی 

گیرد. به این معنی کته روی معیارها و  یرمعیارها انجام می

ها رابطة تغییر و ن معیارها، با تغییتر رتبته و امتیتا  گزینته

، اولین مرحلة 1ن، مطابق با شکل گردد. بنابرایمگخا می

سا ی مسئله است که در آن ابتتدا معیارهتای متؤثر ا  مدل

شوند. بعد ا  استخراج عوامل و منابع مختلف استخراج می

ها، مساله به سطوح هدف، معیار، در صورت انتخاب گزینه

 وجود  یرمعیار و گزینه تقسی  خواهد شد.

 

 
 AHPمراتبی روش تحلیل سلسله :3شکل 

Fig. 3: Analytic hierarchy process 
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 گردد. پیگنهاد می 4شکل مراتبی در پووهح حارتر مطتابق بنابراین، فرآیند تحلیل سلسله

 

 
 مراتبی در پژوهش حاضرفرآیند تحلیل سلسله :4شکل

Fig. 4: Analytic hierarchy process of the research 
 

مرحلة دوم تگکیل ماتریس مقایسة  وجی است. در این مرحله، 

شتد  و متاتریس ی مقایسهدو یتا  وجتمعیارها به صورت دوبته

دهنتد. جهتت تعیتین اهمیتت و مقایسات  وجی را تگکیل می

ال ستاعتی کته در  ۹تتا  1ترجیح در مقایسات  وجی ا  طیف 

 شود. جدول یک آمد  است، استفاد  می

 

 زوجیتایی توماس ال ساعتی برای مقایسات  9: مقیاس اندازه گیری 3جدول

Table 3: Thomas L. Saaty pairwise comparison matrix 
 توضیح jبه نسبت iوضعیت مقایسه معیار  ارزش

 در تحقق هدف، دو معیار اهمیت مساوی دارند. اهمیت یکسان 1

 است. jتر ا  نسبتا  مه  iبرای تحقق هدف، معیار  اهمیت اندکی بیگتر 3

 است. jتر ا  مه  iبرای تحقق هدف، معیار  اهمیت بیگتر 5

 است. jتر ا  بسیار مه  iبرای تحقق هدف، معیار  اهمیت خیلی بیگتر 7

 و قابل مقایسه با آن نیست. jتر ا  مطلقا  مه  iمعیار  اهمیت مطلق 9

 میانه 2-4-6-8
، بیانگر ۸مثلا  .هدهای ترجیحی را نگان میهای بین ار  ار  

 است. i برای ۹تر ا  و پایین7 اهمیتی بیگتر ا 
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 C2داشته باشتد، معیتار  nارجحیت  C2بر معیار  C1اگر معیار 

   ارجحیت C1بر 
1

n
دارد. این اصل در تگکیل مقایسات  وجی 

گتتردد. پتتس ا  انجتتام مقایستتة  وجتتی، همتتوار  رعایتتت می

افزارهتتای گیتترد. در نرمستتا ی و ن معیارهتتا انجتتام مینرمال

صتورت خودکتار توست  سا ی به، نرمالAHPمختا رو  

ها در نهایت ای که مجمو  و نگونهشود، بهافزار انجام مینرم

و ن و اهمیت معیارها متناسب با هدف طترح عدد یک باشد. 

هتای اثتر، در متورد استفادة مجدد تطبیقی و شترای  و ار  

دوی معیارهتا، منظور ار یتابی دوبتههربنا متفتاوت استت. بته

پرسگنامة مقایسة  وجی در اختیار کارشناسان و متخصصتانی 

دارای اطلاعتتات کتتافی و شتتناخت لا م دربتتارة شتترای  و 

 گیرد.قرار میهای اثر ار  

های پیگنهادی بتر استاس معیارهتای گام سوم، ار یابی گزینه

 ۹تتا  1ای بتا امتیتا ات مشکور است. در این مرحله پرسگنامه

گیرد تا میزان تحقق هر معیتار در در اختیار کارشناسان قرار می

 صورت انتخاب گزینة مورد نظر را مگخا کنند.

های پیگتنهادی و نمودن اولویتت گزینتهگام گهارم، مگخا

به یکتدیگر استت. در نهایتت، ها نسبتبودن آنمیزان مناسب

ای که بیگترین امتیا  را دریافتت کترد  استت، انتختاب گزینه

طور گیری را بتهخواهد شد. این گهار مرحله، فرآیند تصتمی 

تر دهند که در ادامه با جزئیات و اطلاعات دقیتقکلی نگان می

 د گرفت.مورد بررسی قرار خواهن

 

موردی استفادة مجدد تطبیقی از خانۀ نیما . نمونه4

 یوشیج 

 تتاریخی محتلات ا  یکی د اشیب، محلة در نیمایوشیج خانة

 منتوگهر. است شد  واقع تهران شمال در شمیرانات منطقة در

: نویستتدمی شتتمیران تتتاریخی جغرافیتتای کتتتاب در ستتتود 

 بته شتمال ا  استت تجتریح شترق کیلومترییتک د اشیب»

 بته مگترق ا  گتور تسته بته جنوب ا  و قاس  امامزاد  اراری

 فرمانیته و گیزر اراری به مغرب ا  و طهران به شمیران جادة

 بناهتتای تترینمه  ا (. Sotoudeh, 1993  «شتودمی محتدود

 ادبای هایخانه به توانمی د اشیب محلة محدودة در تاریخی

 و احمتتدآل جتلال استفندیاری، علتی معاصتر ایتران مگتهور

 .کرد اشار  دانگور سیمین

 ا  یوشتیج نیمتا خانتة با مرتب  ناملموس میراث هایخصیصه

 آن ملمتتتوس هایخصیصتتته بهنستتتبت بتتتالاتری اهمیتتتت

 لتتشا. کننتتدمی حمتتل را بیگتتتری هتتایار   و برخوردارنتتد

 ایتن خانة با مرتب  اتفاقات و نیما نامة ندگی تاریخی شناخت

 حتال،این با. دارد  یادی بسیار اهمیت د اشیب محلة در شاعر

 پرداختت به مجالی مقاله هایمحدودیت و اهداف به توجه با

 اشتار  تتوانمی خلاصته طوربته. نیست مورو  این به کامل

 کوگتة انتهتای در  مینتی قطعه ،132۸ سال در نیما» که نمود

 فتوت  متان ستالگی،6۸ تتا و ساخت را آن و خرید فردوس

 ایتن در شتراگی ، فر ندشان، و عالیه، همسر ، همرا به وی،

 (. Rashvand, 2006  «کردند  ندگی خانه

 که ویو  معماری هایآرایه بدون ساد  بسیار ایخانه نیما خانة

 30 دهتة اواختر مترمربتع شگصد حدود مساحت با  مینی در

 مطتابق تتاریخی، شتکل در. استت شتد  ستاخته خورشیدی

 دویستت حتدود مستاحت بته ایابنیته 1335 هتوایی عکس

 شتمال در مترمربتع پنجتا  حتدود و غربیشتمال در مترمربع

 شتترقی دیتتوارة دارای مگتتجر، حیتتاطی میتتان در شتترقی

 حتدود احتمالا بعدی، هایدور  در. اندگرفته قرار دارخ وپیچ

 سترویس و انبتاری عنوانبته ستاختمانی خورشیدی، 40 دهة

 تخریتب شترقیشمال بنتای و ارافه خانه جنوب به بهداشتی

 اصتلی بنتای بته ساختاری که است دوران همین در. گرددمی

 .است شد  الحاق( غربی شمال بنای  خانه

 و( رواق  با نیمته( حیتاط  با  متنو  فضاهای شامل نیما خانة

 ورودی، هتال فضتاهای شتامل ختود بسته فضای. است بسته

 پستتو، مطبخ، ،(غربی اتاق و دریسه اتاق نیما، اتاق  اتاق سه

 دریسته اتتاق و نیما اتاق. است سرداب و بهداشتی سرویس

 فضتاهای ترینبزرگ مترمربعبیست حدود مساحتی با هرکدام

 فضتای با شو شح مجمو  در. دهندمی تگکیل را خانه بستة

 فضتایی نیمتا خانة رواق. کنندمی مرتب  حیاط با را خانه بستة

 بتته تصتتاویر کتته استتت بتنتتی ستتتون شتتح بتتا فردمنحصتتربه

 ثبتتت فضتتا ایتتن در ا ختتانواد  و نیمتتا ا   یتتادی یادمانتتدنی

 خانته مهت  اتاق دو. دارد آن اهمیت ا  نگان که است گردید 

 آن در احتمتالا  را خود  مان بیگتر شاعر این که نیما اتاق یکی
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 میهمانتان کته استت دریسه اتاق دیگری و است گشراند می

 در انتد،بود  کگتور ادب و فرهنگ مه  افراد ا  بیگتر که نیما

 Sarvestan Architechture  اندشتد می پتشیرایی اتتاق ایتن

and Urbanism Group 2021 .)ابتتدا خانه این آشامیدنی آب 

 کته استت گردیتد می تتأمین خانته شمال در سردابی آب ا 

 سترداب فضای رسانیآب مدرن تجهیزات تأمین ا  بعد نظربه

 .است شد  تبدیل انبار به

 

 
 تاریخی اسناد مبنای بر یوشیج نیما خانة مختلف هایهدور تحولات:  5 شکل

 (Sarvestan Architechture and Urbanism Group 2021) 
Fig. 5: The transformation of Nima's house during the time according to the documents 

 (Sarvestan Architechture and Urbanism Group 2021) 

 

 (Sarvestan Architechture and Urbanism Group 2021) یوشیج نیما خانة هایفضا معرفی: 6 شکل
Fig. 6: The spaces of Nima Yoshij's house (Sarvestan Architechture and Urbanism Group 2021) 
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 : دید به نمای جنوبی خانة نیما یوشیج7شکل 

Fig. 7: The southern view of Nima Yoshij's house 
 

 بررستی ار  ، واجتد بنتای ایتن شتناخت و مطالعه تکمیل با

 بررستی متخصصتان، دیتدگا  و نظر کارفرما، نیا های و اهداف

 امتاکن ا  بترداریبهر  و احیا سند به مراجعه و مگابه هاینمونه

 بته نیمایوشتیج خانة کاربری تغییر گزینة سه فرهنگی، و تاریخی

 «نیمتا متو ة-خانته» و «نیمتا کتتاب خانتة» ،«نیمتا گالری-کافه»

 منظوربته گیریتصتمی  فرآیند بعدی، گام در. گردیدند شناسایی

 تتا گترددمی تبیتین نیما خانة برای کاربری ترینمناسب انتخاب

 آن فعتال حضتور  مینة هایحار   و بنا این ا  حفاظت رمن

 خود، با متناسب مقیاس در و گردد مهیا شهری حیات عرصه در

 .بسردا د رو  نیا های رفع به

 

 نییتع یدر راستا یشنهادیپ یهانهیگز یابی. ارز5

 ماین ۀخان یکاربر
عنتوان شتد، ا  کارشناستان و متخصصتان  ترحیکه پ طورهمان

ها و به ار  نسبت نحینفر( حفاظت درخواست شد که با ب د 

بتر  هانتهیگز یابیتو ار  ارهایمع ی وج سةیمقا مایخانة ن  یشرا

 یهتانامه انجتام دهنتد. داد پرسح قیرا ا  ا  طر ارهایاساس مع

 ارهتایمع ةشتدنرمال  نو و ی وج ةسیمقا ةنامحاصل ا  پرسح

شد  در جتدول محاسبه Expert Choiceافزار که با استفاد  ا  نرم

 گهار ارائه شد  است.

 

 جدد : مقایسة زوجی معیارهای مؤثر بر فرآیند استفادة م4جدول 
Table 4: Pair comparison of the criteria on the process of adaptive reuse  

وزن نهایی و  2-5 1-5 4-2 4-1 3-1 2-4 2-3 2-2 2-1 1-1 زیرمعیار

 شدهنرمال

1-1 1 1 3 5 ۷ 5 ۷ ۹ 5 ۹ 0.259 

1-2 1 1 3 5 ۷ 3 ۷ ۷ 3 ۹ 0.228 

2-2 0.33 0.33 1 ۷ 5 5 ۷ ۷ 5 ۷ 0.191 

3-2 0.20 0.2 0.14 1 0.33 0.33 3 3 1 5 0.047 

4-2 0.14 0.14 0.2 0.33 1 0.33 1 0.33 1 ۷ 0.044 

1-3 0.2 0.33 0.2 0.33 0.33 1 3 5 3 ۷ 0.092 

4-1 0.14 0.14 0.14 3 1 0.33 1 3 0.33 ۷ 0.037 

2-4 0.11 0.14 0.14 3 0.33 0.2 0.33 1 0.33 ۷ 0.035 

5-1 0.2 0.33 0.2 1 3 0.33 3 3 1 ۷ 0.055 

5-2 0.11 0.11 0.14 0.2 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 1 0.012 

 1 مجمو 
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، بته اعتقتاد 4در جتدول شتد یآورجمتع یهتابا توجه به داد 

عمر و  حیافزا ،یراثیم یهاار   یکارشناسان، حفاظت و ارتقا

 یو ستا گار دیتعملکترد جد یاعطا قیبنا ا  طر یکالبد اتیح

برخوردارند که  تیاهم نیگتریبنا ا  ب یکالبد یهایوگیطرح با و

متورد توجته  دیتبا دیدج یکاربر ةدربار یریگ یتصم ندیدر فرآ

مخاطبان اثتر بته بنتا، بتا  یسهولت دسترس نی. همچنرندیقرار گ

را به ختود اختصتا   تیو ن و اهم نیکمتر ،یاریاختلاف بس

 یو معرف ارهایشدن و ن معبا مگخا ب،یترت نیداد  است. بد

پتووهح مطتابق  نیتا یمراتبمدل سلستله ،یگنهادیپ یهانهیگز

 .گرددیارائه م ۸شکل 

 

 
 مراتبی استفادة مجدد از خانه نیما: نمودار تحلیل سلسله8شکل 

Fig. 8: Hierarchical analysis for adaptive reuse of Nima's house  
 

 ارهتا،یبتر استاس مع یگتنهادیپ یهتایکاربر یابیبه منظور ار 

متخصصتان و کارشناستان مرمتت قترار  اریدر اخت یاپرسگنامه

 یدر صورت انتخاب هر کتاربر اریتحقق هر مع زانیگرفت تا م

ا   یا دهیت( را بتا امتارهایرمعیتک  به تکنسبت هانهیگز ا ی امت

 یسیبا ررب ماتر زین نتها. در اندیمگخا نما ۹تا  1اعداد  انیم

حاصل  هانهیگز یینها ا یامت ها،نهیگز ینسب ا یدر امت ارهایو ن مع

 قابل مگاهد  است. 3که در جدول  شودیم

 
 های پیشنهادی بر اساس معیارهابندی نهایی امتیازات مربوط به گزینه: جمع5جدول 

Table 5: The final summary of the scores related to the proposed options based on the criteria 
 (10های پیشنهادی با توجه به معیارها )از امتیاز گزینه

 معیار زیر معیار وزن زیرمعیار
 گالری نیما-کافه خانه کتاب نیما موزة نیما-خانه

 فرهنگی-1 های میراثی اثر*حفاظت و ارتقای ار   0.25۹ 6 ۷.۷5 ۸

 افزایح عمر و دوام بنا 0.22۸ 5 6.5 ۷

 معماری-2
 های کالبدی بناطرح با ویوگیسا گاری  0.1۹1 6.25 6.25 ۸.5

 احترام به ارتباط و گیدمان فضاها 0.04۷ 6.25 6 ۷.۷5

 قابلیت تگخیا مداخلات 0.044 6.۷5 6.۷5 6.25

 اجتماعی-3 تأثیر مثبت طرح استفادة مجدد بر جامعه 0.0۹2 ۷ 6.5 ۷.25

 درآمد حاصل ا  اجرای طرح 0.03۷ ۸.5 6 4.۷5
 اقتصادی-4

 هزینة اجرای طرح 0.035 6 6.25 6.۷5

 های مجاورسا گاری با کاربری 0.055 ۷ 5.5 5.۷5
 محیطی-5

 سهولت دسترسی به اثر 0.012 5.۷5 5.25 5

 جمع 1 6.10 6.66 ۷.3۸
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 ،یگتنهادیپ یتر سته کتاربرآستان سهیبه منظور درک بهتر و مقا

مورد نظر در نمودار شمارة  اریها بر اساس معا  آن کیهر ا یامت

مگخا استت  یخوبنمودار به نیگگته است. در ا  یترس کی

 افتتیرا در ا یتامت نیگتریمو   در اکثر موارد ب-خانه یکه کاربر

قرار  یگالر-کتاب و کافه هخان بیکرد  است و پس ا  آن به ترت

 دارند.

 

 
 های پیشنهادی بر اساس معیارها: نمودار ارزیابی کاربری9شکل 

Fig. 9: Evaluation of recommended options based on the criteria 
 

بتتر اصتتالت،  راتییتتتغ ریتتتأث یابیتتاول ار  اریتتدر رابطتته بتتا مع

اول  یگتنهادیپ ةنی. گزردیگیبنا انجام م یهاو ار   یکسارگگی

بته کافته  متایخانتة ن لیتبد رایکرد  است،   افتیدر ا یشح امت

را   یآن متفاوت است، رابطه بنا بتا محت یبا کارکرد اصل یگالر

 یها کمتتر ستبب ارتقتانتهیگز ریبه ستاو نستبت دهدیم رییتغ

ستوم  یگتنهادیپ نتةیمقابل گز. در شودیآن م یراثیم یهاار  

به حف  اصتالت بنتا و تتداوم  نکهیمو   با توجه به ا-خانه یعنی

را  ا ،یتهگتت امت ا ،یتامت نیگتتریب کند،یآن کمک م یعملکرد

 نیترا  نظتر متخصصتان منطبتق نیکرد  است. همچنت افتیدر

 کتاب بود  است.-مو  ، خانه-پس ا  خانه یکاربر

که لا م است متناسب با  یراتییاساس تغ(، بر یدوم  معمار اریمع

شود  جادیبنا ا یو کالبد یکیزیدر طرح، ساختار ف د،یجد یکاربر

. ردیتگیقترار مت یابیآن بر طول عمر و دوام بنا مورد ار  ریو تأث

 رایتخانه مو   استت،   اریمع نیتحقق ا یبرا نهیگز نیترمناسب

ست و تعتداد آن با بنا سا گارتر ا یدو عملکر یملزومات کالبد

 ریتتأث یاسا   یداریکه ممکن است بر پا یالحاقات و اصلاحات

کت  ا   یبا اختلاف یبگشارد، کمتر است. خانه کتاب و کافه گالر

 اند.دوم و سوم قرار گرفته گا یدر جا بیترتبه گریکدی

ختدمات بته  ةاست کته تحقتق آن بتا ارائت یسوم اجتماع اریمع

 یسطح آگاه یتعامل، مگارکت و ارتقا حیجامعه، کمک به افزا

نامه، حاصتل ا  پرستح جی. با توجته بته نتتاشودیم سریمردم م

 یترمو   نقح پررنگ-عنوان خانهبه مایاستفادة مجدد ا  خانة ن

خواهد کرد. پس ا   فایمردم ا یآگاه حیو افزا یرساندر خدمت

ه قترار دارد کت یگتالر-کافته ،یکم اریمو   با اختلاف بس-خانه
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و  کنتدیتعامل و مگارکت را فراه  مت گتر،یامکان تجمع افراد ب

 .دهدیبه مردم ارائه م یگتریخدمات ب

حفاظتت ا  بنتا و  ةنتیهز انیم ةرابط ،یاقتصاد اریمع یابیار  در

مورد  دیجد یحاصل ا  کاربر یطرح در مقابل درآمدها یاجرا

 نیتبتر استاس ا هانهیگز ةسیقرار گرفته است. هنگام مقا یبررس

 ۸.5با  یگالر-کافه ی. براشودیم د ید یادی  اریتفاوت بس ار،یمع

 4.۷5مو   بتا -شد  است و خانه ینیبحیدرآمد پ نیگتریب ا یامت

مانند  ییهایدرآمد. ا  نگا  متخصصان کاربر زانیم نیکمتر ا یامت

 ةو صرف ییو خانه کتاب ممکن است باعث درآمد ا یکافه گالر

خانه  یاصل تیبا هو یعلت عدم سا گاربه یوند، ولش یاقتصاد

 .شوندیدار مآن خدشه یهاو ار   تیهو

حاصل ا   جیبنا، نتا یگیموجود در همسا یهایتوجه به کاربر با

 نیبا ا یگتریتناسب ب یکه کافه گالر دهدیها نگان منامهپرسح

و تعداد مخاطبان آن  یگالر-منطقه دارد. ا آنجاکه مراجعه به کافه

-آن بته کافته لیبه بنا با تبتد یاست، سهولت دسترس گتریب زین

برختوردار  گترید یدو کاربر بهسبتن یگتریب تیا  اهم یگالر

 است.

-، خانه6.10با  یگالر-حاصل  کافه ا اتیبا توجه به امت ن،یبنابرا

-خانه ی(، کاربرا یامت 10ا   ۷.3۸مو   با -و خانه 6.66کتاب با 

 نیترو مناستب یینهتا ةنتیعنوان گزبته ا یتامت نیگتتریو   با بم

 دیت. باگترددیانتخاب م مایاستفادة مجدد ا  خانة ن یبرا گنهادیپ

  یکارشناسان ا  بنا و شرا گتریتوجه داشت که شناخت هرگه ب

 نینامه و اختش بهتترحاصتل ا  پرستح جینتا قیآن، موجب تدق

 خواهد شد.  یتصم

 نیبهتتر توانتدیمتو   مت-که خانه دهندیپووهح نگان م جینتا

بستر استت  نیبنا باشد و در ا نیاستفادة مجدد ا  ا یبرا یکاربر

را  متایملموس و ناملموس مرتب  بتا خانتة ن راثیم توانیکه م

بنتا  نیتا  طترح و تفکتر معاصتر در ا یری ند  نگه داشت، تأث

بعد  یهال به نسلشک نیامانت را به بهتر نیگشاشت و ا یجابه

پتووهح  نیتدر ا لیتانتقال داد. ا  نگا  متخصصان حفاظت دخ

 یکنتتون  یمتتو   در  متتان حارتتر و بتتا توجتته بتته شتترا-خانتته

 نی. همچنتماستتین یخیخانتة تتار یبترا یکتاربر نیترمنطبق

 رییتمنظور تغبته یگنهادیپ یهانهیگز یحاصل ا  بررس یهاافتهی

و  «یفرهنگت اریتمع» دگا یتا  د دهندینگان م مایخانة ن یکاربر

 یگتنهادیپ یهانتهیگز انیحف  اصالت و تداوم عملکرد آن ا  م

 جیوشی مایرا با خانة ن یخوانو ه  یسا گار نیگتریمو   ب-خانه

کته در بردارنتدة  «یمعمتار اریتمع»با توجه بر  یکاربر نیدارد. ا

 زانیمواسطة توجه به است، به دیجد یمتناسب با کاربر راتِییتغ

 ةنتیگز نیتردخل و تصرفات و الحاقتات در کالبتد بنتا مناستب

 اریتمع»متو   ا  نظتر -خانته یعلاو ، کتاربراست. به یگنهادیپ

خدمات به جامعه، کمک بته مگتارکت و  ةارائ لیبدل «یاجتماع

اقگار مختلف  نیتعاملات ب زانیم حیو افزا یسطح آگاه یارتقا

-و خانه یگالر-کافه یادگنهیپ یهایکاربر ریبه ساجامعه نسبت

 یهاافتتهی کنیبرختوردار استت. لت یترمناسب  یکتاب ا  شرا

-خانه یکمتر کاربر تیاهم انگریب هاحیمایو پ یابیحاصل ا  ار 

 است. یطیو مح یاقتصاد یارهایمو   ا  نظر مع

 

 یریگجهینت

 یدر استتفادة مجتدد ا  بناهتا یکتاربر نیترمنطبق ای نیترنهیبه

حفاظتت  یهانیدکتر یاصل یهاا  دغدغه یکیهموار   یخیتار

و  المللنیگه در سطح ب ر،یتا گند دهة اخ حال،نیبود  است. باا

بتتا  گتتتریخصتتو  ب نیتتدر ا یریگ یگتته در کگتتورمان تصتتم

و توس   یاسیس-یتیحاکم یها یتصم بریمبتن ،یفیک یهارو 

 رفتتهیپش انجام یتیحاکم ینهادها رانیمد ایمتخصصان حفاظت 

و  یخیتتار یا  بناهتا یبترداربهر  یاست. بالارفتن تقارتا بترا

 یبه بخح خصوص هیابن نیا یواگشار یعزم دولت برا نیهمچن

ا  بناها و اماکن  یبردارو بهر  ایصندوق اح لیبه تگک تیدر نها

منجتر شتد. تعتداد و تنتو   13۸4ستال  در یو فرهنگ یخیتار

قرار داشتند،  یبه بخح خصوص یکه در فهرست واگشار یاهیابن

 ةیتابن یکتاربر نیتیتع یبترا نیگتیپ یهابه رو  یریگ یتصم

 یهابیها آستنمونته یسخت کرد و در بعضت اریرا بس یخیتار

ا  کگتور وارد آورد.  یبته آثتار برجستتة معمتار یریناپشجبران

را  هیتابن یکتاربر یبترا یریگ یرو  تصم ایصندوق اح رو،نیا

شد  است که  د یبرگز یثابت یارهایمع دیداد. در رو  جد رییتغ

 ارهتایمع نیتا یبتر مبنتا توانتدیمت یخیتار یبناها ینو  کاربر

 شود. فیتعر
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 یخیتتار ینخست آنکته بناهتا دهدیپووهح نگان م نیا جینتا

و  رییتهستند که در طتول  متان دگتار تغ یا ند  یهاس یارگان

 یبناهتا دارا نیتتتک اتک ز،یتن گرید یو ا سو شوندیتحول م

بتا  تتوانیلتشا نمت باشتند،یفرد ختود متمنحصتربه یهایوگیو

 هیتابن نیتا یرابت یکتاربر نییبه تع ریپش یثابت و تعم یارهایمع

خصو  را برعهدة صرِف نهاد  نیدر ا یریگ یپرداخت و تصم

 یواگشار کرد. در راستتا هیبردار ا  ابنبهر  ایمتخصا  ،یتیحاکم

کاربستتت رو   قیتتمقالتته ا  طر نیتتهتتا، اگالح نیتتحتتل ا

منظور رو  مناستب بته کیتعنوان بته ار یگندمع یریگ یتصم

شتد   یمعرف مایخانة ن یووهدر مورد پ یکاربر نیترنهیبه نییتع

و  نیکه پرکاربردتر دیمگخا گرد قیتحق نةیگیاست. با مرور پ

 یریگ یرو  در تصتم نیپووهگتگران بهتتر یبرخت دةیتبه عق

منظور استت. بته AHPرو   یخیتتار یبناهتا یبرا ار یگندمع

شتد.  ییشناستا یاگهارمرحله ندیفرا کیرو   نیا یسا اد یپ

ا   یریگ یتصتم یارهتایرمعیو   ارهایاستخراج مع ةمرحل نیاول

مسئله   یو سسس تقس پردا انهینظر یحفاظت و آرا یهانیدکتر

 نتهیو گز اریترمعیدر صتورت وجتود   ار،یبه سطوح هدف، مع

 نیتکته در ا یمگتابه یهامقالته بترخلاف مقالته نیاست. در ا

 یآوربتر جمتع گتریقرار گرفتند، تمرکز ب یپووهح مورد بررس

 ارهایبر شمول مع تیدر نها رسدینظر ماست که به د بو ارهایمع

دارد.  یادیتاثترات   یکتاربر نیتیتع تیفیک حیافزا نیو همچن

کته  ی وجت ایتدو به صتورت دوبته ارهایمع سةیمرحلة دوم مقا

 متایخانتة ن یبترا ارهتاینو  مع تیمتناسب با هدف طرح و اهم

متخصصتان شتکل  یآرا یرا بتر مبنتا یفردمنحصربه سیماتر

که  رفتیانجام پش یکاربر نةیسه گز یابی. در گام سوم، ار اندداد 

خانة  یبرا سا  یو تصم یتیحاکم یهامتخصصان و نهاد یا  آرا

 هانتهیگز یبنتدتیاولو زیتن ییاستخراج شدند. در گام نهتا ماین

 .دیگرد گنهادیپ

با رو  فوق مگخا شتد  یموردنمونه یمطالعه رو جةینت در

-کافته» یهتایکاربر انیا  م مایخانة ن یکاربر رییمنظور تغکه به

 بتریمبتنت «متاین ةمتو -خانته«و  «مایکتاب ن-خانه» ،«ماین یگالر

و  یاقتصتاد ،یاجتمتاع ،یمعمتار ،یفرهنگت ةگانتپنج یارهایمع

 یسا گار نیگتریب «ماین ةمو -خانه» یگنهادیپ یِکاربر ،یطیمح

ینگان م جینتا نیدارد. همچن جیوشی مایرا با خانة ن یخوانو ه 

 حیو افزا مایخانة ن یراثیم یهاار   یکه حفاظت و ارتقا دهند

 نیتیکه هنگام تع باشندیم ییارهایمع نیترعمر و دوام آن ا  مه 

 ر. درنتدیمتورد توجته قترار گ دیتبنا با نیا یبرا دیجد یکاربر

استتدلال کترد کته  تتوانیپووهح م یهاافتهی یمجمو  بر مبنا

 یفرهنگت راثیتم یبرا سا ان یبه تصم ار یگندمع یریگ یتصم

و  ریپتش یثابتت و تعم یارهتایتتا بتا عبتور ا  مع کندیکمک م

 کیت ،ینهتاد ایت یفترد یهاهیتبتر نظر یمبتن یهایریگ یتصم

 یرا در راستتا یشتمول و گندبعُتدهمه نه،یبر  م یمبتن  یتصم

  .رندیبه کار گ یخیتار یبناها یبرا یکاربر نیبهتر نییتع
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